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Pozadavky na uchazece o certifikaci

Zakladni podminkou pro podani a pfijeti Zadosti o certifikaci a realizaci certifikaCniho procesu
je splnéni vstupnich pozadavku, dle naSich pfedepsanych postupll a pozadavk.

Uchazeé o certifikaci musi mit:

+ S8 nebo VS vzdélani,

+ specializované vzdélani v oblasti ocenovani nemovitych véci v minimalnim rozsahu 50
hodin (stavby, pozemky + prava),

» dosazeni pozadované praxe v ocefiovani 3 roky (podminkou uznani praxe je provedeni
min. 20 - ti vlastnich ocenéni).

* mit potfebné znalosti a zkuSenosti z oboru, v némz ma plsobit,

* mit osobni vlastnosti, které davaji pfedpoklad pro to, ze ¢innost muze fadné vykonavat,

» pfedlozit identifikaéni doklady, doklady o vzdélani, vlastni praci (posudky nebo
expertizy) a daldi dokumenty pozadované certifikacnim organem.

« moralni bezihonnost,

* kopii vypisu z rejstfiku trestl ne starsi jednoho mésice.

Kurz neni vazan na vzdélavaci aktivity a Cinnosti CertifikaCniho organu Ustavu ocefiovani
majetku (CO) pfi EKF VSB-TUO, Ize jej absolvovat u kteréhokoliv vzdélavaciho institutu
obdobného zaméfeni.

Uchazec€ o certifikaci v ramci zadosti o certifikaci podepisuje ¢estné prohlaseni o pravdivosti a
poctivosti vdech uvedenych udaju v jeho zadosti o certifikaci.

Pozadavek na odbornou praxi

Ocenovani majetku ma dominantni vyznam pfi provadéni obchodd, investovani i pfi realizaci
podnikatelskych pland.

Ocenovaci postup pfi trznim ocenéni musi vychazet ze skute€nosti, Ze cena je tvofena trznim
prostfednim a kazdy cenovy odhad pouze pfiblizuje objektivhim cenovym relacim a detailnim
smluvnim cenam.

Proto je nutné, aby odhadce vZzdy konkrétné analyzoval uZitné parametry majetku, jeho trzni
postaveni a davod pro ktery se ocenéni provadi.

Obsahem specializacniho studia musi byt:

Ekonomika

- ocenovani nemovitosti.
Zaklady prava:

- pravo ob&anské,

- pravo trestni,

- pravo k nemovitostem,

- pravo obchodni a Zivnostenské.
Prava a povinnosti znalcu:

- prava a povinnosti znalcu,

- vykon znalecké €innosti,

- znaleckeé ocenovani.
Predméty souvisejici:

- zaklady ucetnictvi,

- zaklady financi podniku,...

- specializované metodiky oceriovani,
Pozadavek na odbornou praxi nemuze byt prominut.
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Vzdélani doklada zadatel kopii vysokoSkolského diplomu nebo maturitnim vysvéd&enim a
potvrzenim o absolvovani specializacniho studia.
Odbornou praxi doklada Zadatel referencemi &i potvrzenim zaméstnavatele.

Okruhy znalosti k ovérovani zplsobilosti pro Certifikovaného odhadce pro ocenovani
nemovitych véci (provéruje se pfi ustni zkousce)

Zakladni pojmy v ocenovani a legislativa

Nalezitosti znaleckého posudku, cenového odhadu
Etika vykonu &innosti znalce a odhadce

Revizni posudky — druhy

Podklady pro ocefiovani

Metody ocefiovani

Metodika v jednotlivych pfipadech ocenéni nemovitosti
Informacni zdroje

ONoO~WNE

Pozadované praktické znalosti
- rozbor charakteristik jednotlivych nemovitosti,
- rozbor podkladu pro stanoveni hrubého ro¢niho najemného,
- analyza vlivll pusobicich na pfislusny segment trhu (zejména stav nabidky a poptavky,
politické, ekonomické, spravni, demografické aj. vlivy)
- zpracovat trzni ocenéni na zakladé vynosovych metod, metod trzniho porovnani a
metod stanoveni vécné hodnoty pro v8echny ucely,
- uzitné a konstrukéni parametry staveb a technologii,
- hlavni zavady a jejich pficiny u staveb a technologii,
- analyza komerénich charakteristik nemovitosti a jeji postaveni na trhu
- analyza podkladl pro stanoveni hrubého ro€niho najemného a konfrontace vstupnich
udaju se skute€nosti v misté a Case
- analyza polozek obhospodarfovanych nakladl (schopnost umét vyhledat a pracovat s
ufednimi podklady)
- ocenovani podle cenovych predpisu.

PoZadované dovednosti

Schopnost Certifikovaného odhadce pro ocefiovani nemovitych véci je provadét ocenéni dle
v8eobecnych pozadovanych zasad, a to na zakladé vynosovych metod, metod trzniho
porovnani a metod stanoveni vécné hodnoty. Schopnost zpracovat trzni ocenéni pro ucely
pfevodl nemovitosti, vkladu nemovitosti do obchodnich spole€nosti, zpracovat investi¢ni
zameéry, zpracovat ocenéni pro bankovni u€ely zejména v oblasti zastav nemovitého majetku,
pro vypofadani majetku mezi vlastniky. Dale schopnost zpracovat ocenéni pro pfevody a
danové ucely dle cenovych predpisu.
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Literatura k certifikacni zkouSce

Povinna literatura:

- Bradac, A.: Teorie a praxe oceflovani nemovitostech véci, |. vydani, AN CERM, Brno
2016
- Bradac, A.: Soudni inZenyrstvi, AN CERM, Brno 1999

Doporucéena literatura:

Hajek, P. a kol: Konstrukce pozemnich staveb, CVUT, Praha 1995

Kuba, B., Olivova, K.: Katastr nemovitosti po novele, LINDE Praha, Praha 2003

Zazvonil, Z.: Vynosova hodnota nemovitosti, Ceduk, Praha 2004

Zazvonil, Z: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, Ceduk, 1996, 1. vyd.

Skala, M: Stavby, byty, nebytové prostory a pozemky v novém zakoné o dani pfidané
hodnoty, ASPO Publishing, 2004

Bradag, A., Fiala, J.: Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy, Linde Praha, 2004, 3.vyd.

Vybrané pravni predpisy v aktualnim znéni

zakon ¢&. 36/1967 Sb., zdkon o znalcich a tlumoénicich, s provadéci vyhlaskou
€. 37/1967 Sb.

- zakon ¢&. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, novy ob&ansky zakonik &. 89/2012 Sb.

- stavebni zakon €. 183/2006 Sb.

- zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon)

- zakon ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

- zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti CR (katastralni zakon)

- zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani

autorizovanych inZzenyrl a techniku ¢innych ve vystavbé

- zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- zakon €. 526/1990 Sb., o cenach

- vyhlaska aktualni, kterou se provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

- zakon &. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu

Pozadavek na moralni bezuhonnost

Certifikacni organ vyZzaduje u Zadatele o certifikaci moralni bezuhonnost, kterou rozumi, Ze
zadatel nebyl trestan.

Moralni bezuhonnost doklada Zadatel vypisem nebo ovéfenou kopii vypisu z rejstfiku trest,
ktery nesmi byt starSi jednoho mésice ode dne podani pfihlasky k certifikacnimu procesu.

PoZadavek na kvalitu a urover ocenovacich praci

Certifikacni organ vyzaduje od Zadatele o certifikaci vysokou profesni urover a kvalitu praci
v oboru ocefnovacim, kterou v certifikaénim procesu hodnoti urCeny oponent ve
vypracovaném posudku na pfedlozené prace a zkusebni komise v ramci certifikacni zkousky.
Zadatel o certifikat predloZi certifikadnimu organu nejpozdéji jeden mésic po zaregistrovani
pfihlasky k certifikaci 3 prace z ocenovani nemovitosti a dale seznam ocenéni, kterych je
autorem ¢&i spoluautorem, zpracovanych v pribéhu poslednich 3 let.

Predlozené ocerfiovaci prace ze specializace ocefiovani nemovitosti zpravidla v jednom
pfipadé hodnoti obytny objekt a v druhém pfipadé komercni objekt. U ocenéni musi byt uzito
alespori dvou metod trzniho ocenéni a dale ocenéni cenou zjidt€nou podle cenového
predpisu.

Smluvni kritéria certifikace jsou s Zadatelem o certifikaci vzdy pfedem dohodnuta a jsou
specifikovana v navrhu smlouvy k certifikaci. Obé strany prfed podpisem prezkoumaji
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navrzenou smlouvu, aby mély jistotu, Zze pozadavky jsou s ohledem na potfeby, ekonomiku a

rizika vzajemné pfijatelné.

UchazeCi o certifikaci je v ramci vstupni (informacni) etapy poskytnuta informacni
dokumentace obsahujici zakladni informace (rovnéz na webovych strankach Ekonomické

fakulty VSB-TU Ostrava) a popis sluzby certifikadniho organu a systému certifikace.

Vstupni informacni dokumentace se poskytuje zdarma.

Vyplnéné formulafe (zadost o certifikaci a prohlaseni Zzadatele) zasila uchazeC zpét
certifikaénimu organu se svym podpisem. Pfilohou je seznam vlastnich posudkd praci
Zadatele o certifikaci, navrzenych k vybéru pro praktickou ¢ast zkousky.




