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Definicja polityki mieszkaniowej
Polityka mieszkaniowa to zbiér metod,
procedur i instrumentow, za pomocg ktorych

rzagd stara sie 0siggnac zatozone cele
mieszkaniowe.
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Podstawowe rodzaje polityki mieszkaniowej

 Model socjaldemokratyczny
 Model korporacjonistyczny
* Model liberalny

* Model elementarny
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Model socjaldemokratyczny

* Dominuje wparcie mieszkan czynszowych

* Publiczna kontrola nad mieszkalnictwem

* Mieszkania sg zapewniane przez sektor
publiczny




Model korporacjonistyczny

* Dominuje wsparcie dla osob pracujgcych

* Sprawiedliwosc spoteczna

 Zrownowazone wsparcie dla wszystkich
segmentow mieszkalnictwa (czynszowe,
wtasnosciowe, spotdzielcze)




Model liberalny

* Nacisk na indywidualne rozwigzywanie problemoéw
* Nacisk na rynek

* Badane dawki

* Znaczenie prywatnego sektora non-profit
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Model elementarny

* Brak wsparcia
* Nie ma instytucji zajmujacych sie tym
obszarem
* Problem mieszkaniowy jest rozwigzywany
na poziomie gospodarstwa domowego
cz|pl St - et



Podziat polityki mieszkaniowej wedtug przepisow
administracyjnych

* Scentralizowana (Francja)

* (Czesciowo zdecentralizowana (Niemcy,
Hiszpania, Wtochy)

* Catkowicie zdecentralizowana (Belgia)




Administracyjne zapewnienie polityki mieszkaniowej w
Republice Czeskiej

 Rzad (Ministerstwo Rozwoju Regionalnego)

* Kraje (wojewodztwa)
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Funkcje Ministerstwa Rozwoju Regionalnego

Ministerstwo Rozwoju Regionalnego (MRR) jest na podstawie ustawy
kompetencyjnej z poZniejszymi zmianami "centralnym organem administracji
panstwowej w sprawach ... polityki mieszkaniowej, rozwoju budownictwa
mieszkaniowego i zasobow mieszkaniowych oraz w sprawach najmu mieszkan i
lokali niemieszkalnych ...".

Ministerstwo Rozwoju Regionalnego:

a) zarzadza funduszami przeznaczonymi na zapewnienie mieszkan i polityki regionalnej panstwa,

b) koordynuje dziatalnos¢ ministerstw i innych centralnych organédw administracji rzgdowej w zakresie zapewnienia polityki mieszkaniowej
i regionalnej panistwa.

Wsparcie mieszkaniowe zapewniajg nastepujace resorty:

» Ministerstwo Rozwoju Regionalnego (programy wsparcia Ministerstwa Rozwoju Regionalnego i Paristwowego Funduszu Wspierania
Inwestycji)

» Ministerstwo Finanséw (oszczednosci budowlane, ulgi podatkowe)

> Ministerstwo Srodowiska i Paristwowy Fundusz Ochrony Srodowiska (Nowy Zielony Program Oszczednosciowy) Ministerstwo Pracy i
Spraw Socjalnych (Swiadczenia socjalne na cele mieszkaniowe: zasitek mieszkaniowy, dodatek mieszkaniowy, specjalny zasitek
pomocowy)

» Ministerstwo Spraw Wewnetrznych (zapewnienie integracji osob ubiegajgcych sie o azyl)
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Podstawowe statystyki

' Rok | 1991 2001 2011 2021

Domy (mil.) 1,86 1,96 2,15 2,35

Mieszkania —
zamieszk. (mil.) 3,70 3,82 4,10 4,48

Domy/1000
mieszkancow 181 192 203 223

Mieszkania/100
0 mieszkancow 359 374 368 426
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Charakterystyka rynku mieszkaniowego w RC

Przejscie Republiki Czeskiej do gospodarki rynkowej po 1989 roku obejmowato szeroko zakrojong prywatyzacje zasobow
mieszkaniowych. Gminy, w obliczu $cistej regulacji czynszéw oraz braku zasobdw finansowych i ludzkich do utrzymania mieszkan,

sprywatyzowaty wiekszos¢ swoich zasobdw mieszkaniowych.

AN

W miastach czynniki te sg dodatkowo wzmacniane przez szybki wzrost liczby ludnosci, odzwierciedlajgcy migracje z obszaréw wiejskich i z zagranicy.

Rozwdj turystyki i zwigzane z nim zwiekszone wykorzystanie platform wynajmu kréotkoterminowego rowniez przyczynito sie do wzrostu cen najmu i
kurczenia sie zasobdw mieszkaniowych dostepnych dla lokalnych mieszkancow.

(\

W miastach czynniki te sg dodatkowo wzmacniane przez szybki wzrost liczby ludnosci, odzwierciedlajgcy migracje z obszaréw wiejskich i z zagranicy.

Rozwdj turystyki i zwigzane z nim zwiekszone wykorzystanie platform wynajmu krétkoterminowego rowniez przyczynito sie do wzrostu cen najmu i
kurczenia sie zasobdw mieszkaniowych dostepnych dla lokalnych mieszkancow.
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Koncepcja polityki mieszkaniowej w latach 90.

* Wsparcie dla nowego budownictwa mieszkaniowego

* Wady konstrukcyjne konstrukcji ptytowych

* Duza rola gmin w nowym budownictwie mieszkaniowym
* Wzrost netto zasobow mieszkaniowych jest minimalny
 Brak dziatan rozwojowych

* Nieatrakcyjnos¢ budownictwa mieszkaniowego dla sektora
prywatnego
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Budownictwo mieszkaniowe w latach 1948-2010
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Koncepcja mieszkaniowa Republiki Czeskiej 2021+

» Deklaruje on zamiary panstwa w zakresie zwiekszenia wsparcia dla przystepnosci mieszkaniowej oraz kroki, jakie panstwo
zamierza podjaé dla osiggniecia swoich celdw.

» Gtownym celem jest zidentyfikowanie obszaréw problemowych w mieszkalnictwie, w ktérych konieczne sg interwencje panstwa
oraz okreslenie odpowiedniej kombinacji instrumentow, ktére doprowadzg do zwiekszenia ogdlnej dostepnosci mieszkan dla
wszystkich segmentéw spotfeczenstwa.

Punktem wyjscia Koncepcji jest zatozenie, ze zapewnienie mieszkania jest zasadniczo osobistg odpowiedzialnoscig jednostki. Misjg
panstwa jest stworzenie stabilnego sSrodowiska wspierajgcego motywacje wszystkich podmiotéw na rynku mieszkaniowym do ich
osobistej aktywnosci, a jednoczesnie pomoc odpowiednimi srodkami tym, ktorzy z przyczyn obiektywnych nie sg w stanie
samodzielnie zapewnic¢ sobie mieszkania. Przestanka ta wynika z europejskiego kontekstu rozumienia mieszkalnictwa, gdzie
mieszkanie opiera sie na spotecznej gospodarce rynkowej i jest prywatnym dobrem trwatym, ktére jest przedmiotem obrotu
rynkowego.

Mieszkalnictwo nie jest wiec z natury dobrem publicznym, ale jest podstawowgq potrzebq cztowieka wptywajgcq na jakos¢
Zycia, ktorej zaspokojenie lezy w interesie spojnego spoteczenstwa i zrownowazonego wzrostu gospodarczego. | odwrotnie,
niezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych prowadzi do nierownosci spotecznych i wzmacnia napiecia spofeczne.
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Zadania

- Stworzenie ram instytucjonalnych i
prawnych dla mieszkalnictwa socjalnego

PRZYSTEPNE CENOWO
MIESZKANIA WYSOKIEJ JAKOSCI

Finansowa, fizyczna, regionalna

- Poprawa finansowania mieszkan
socjalnych

- Promowanie spétdzielni mieszkaniowych

przystepnos¢ mieszkan

- Zwiekszenie podazy i jakosci mieszkan na
wynajem

- Poprawa srodowiska
STABILNE SRODOWISKO MIESZKANIOWE legislacyjnego

w zakresie finansow, ustawodawstwa i
instytucji, wsparcia spotecznego

1a

Razem 50 zadan

kan

- Zapewnienie gromadzenia i
analizy danych oraz przeptywu
informacji

miesz

ZROWNOWAZONE BUDOWNICTWO - Mieszkanie na cate zycie - projektowanie uniwersalne

MIESZKANIOWE

Jakos¢ strukturalna, uzytkowa i estetyczna
mieszkan i Srodowiska zewnetrznego
osiedla; wykorzystanie IT, odpornos¢

systemu, aspekty srodowiskowe -
oszczednos¢ energii, gospodarka wodna

- Kompleksowa rewitalizacja osiedli mieszkaniowych

- Wykorzystanie narzedzi planowania przestrzennego do
promowania mieszkan po przystepnych cenach i
przyspieszenia budowy

Przystepne, stabilne i trwate

- Obnizenie wydajnosci energetycznej budynkow i
dostosowanie mieszkarn do zmian klimatycznych

POSTEP

Zastosowanie nowoczesnych technologii w -Zastosowanie nowoczesnych
budowie doméw mieszkalnych i

rodzinnych technologii budowlanych
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Problematyczne obszary polityki mieszkaniowej w RC

» zaniedbanie budynkdéw mieszkalnych i zuzycia energii

» wysokie obcigzenie kosztami mieszkaniowymi niektorych gospodarstw domowych i
nizsza przystepnos$¢ niektdrych form budownictwa mieszkaniowego, bariery na rynku
mieszkaniowym

» ograniczone srodki finansowe na realizacje polityki mieszkaniowej

> rozdrobnienie kompetencji i niska stabilnos¢ instrumentow polityki mieszkaniowe;j
» niewystarczajgce zrodta aktualnych danych
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Pandemia COVID-19 a polityka mieszkaniowa ?

Pandemia wzmocnifa potrzebe rozwigzania istniejgcych probleméw w dziedzinie polityki mieszkaniowej w RC:
® niewystarczajgca podaz mieszkan
= wzrost niepewnosci mieszkaniowej w czeskich gospodarstwach domowych

Aby ludzie nie musieli zacza¢ opuszczac¢ swoich doméw, rzad czeski przyjat szereg sSrodkdw nadzwyczajnych w sytuacji
trwajgcej pandemii:

» odroczenie sptaty kredytu hipotecznego, jeden z najbardziej powszechnych srodkéw wsparcia wprowadzonych w
krajach OECD, ktéry przyczynit sie do ztagodzenia palgcych probleméw zwigzanych z przystepnoscig cenowg mieszkan

Aby ztagodzi¢ problemy zwigzane z przystepnoscia cenowa mieszkan i wykorzystaniem AKTUALNE OSIAGNIECIA

mieszkan jako narzedzia do tworzenia bardziej zréwnowazonego i sprzyjajagcego

wigczeniu spotecznemu srodowiska miejskiego w okresie po pandemii, rzad i wtadze

lokalne w RC moga

stosowad narzedzia bezposrednie i posrednie.

v Bezposrednie instrumenty s3 ukierunkowane w szczegdlnosci na przystepno$é
cenowg mieszkan, (zapewnienie mieszkan socjalnych i zasitkdw mieszkaniowych).

v’ Instrumenty posrednie moga réwniez wptywaé na podaz mieszkan i przystepnoscé
cenowg poprzez kodeksy budowlane, plany regulacyjne, podziat na strefy i

instrumenty fiskalne.
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Banka na rynku nieruchomosci w RC?
Banka hipoteczna Banka na rynku nieruchomosci

Nadwyzka popytu nad podaza:
Silny popyt na nieruchomosci spowoduje, ze cena rynkowa
bedzie mocno przewyiszac ceny nieruchomosci.

Ceny nieruchomosci sg przewartosciowane
w jednym lub kilku obszarach regionalnych.

cena nieruchomosci < cena rynkowa nieruchomosc

W momencie, gdy znikajg powody tak silnego
popytu, banka peka i na rynku nieruchomosci
nastepuje korekta cen.

Problem pojawia sie, gdy hipoteka zostata
zabezpieczona na wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Przykiad:
» banka na rynku kredytéw hipotecznych w USA w

latach 2007 i 2008
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Przyczyny silnego popytu na nieruchomosci

tatwa dostepnosc¢ pieniedzy
> Niskie stopy procentowe i fatwo dostepne kredyty hipoteczne umozliwiajg zakup nowego domu
Przyktad: oprocentowanie kredytéw hipotecznych w RC

Niewielka regulacja rynku kredytow hipotecznych

» Bank centralny reguluje rynek kredytéw hipotecznych, aby uniemozliwi¢ bankom komercyjnym udzielanie
kredytow kazdemu

Przyktad: kondycja sektora finansowego i hipotecznego w Republice Czeskiej

Zapotrzebowanie na inwestycje

» W gospodarce znajduje sie duza ilos¢ pieniedzy, ktorych sektor inwestycyjny nie moze efektywnie wykorzystac

Przyktad: nieruchomosci byty jednymi z niewielu w RC, ktére oferowaty nie tylko wystarczajgcy wzrost wartosci, ale

takze staty dochdd poprzez wynajem.

Wozrost gospodarczy

> Dobrobyt gospodarczy i wzrost poziomu zycia dzieki petnemu zatrudnieniu na rynku pracy
Przyktad: zakup nieruchomosci z kredytem hipotecznym, czy to pierwszym na wtasne mieszkanie, czy tez innym na

cele inwestycyjne
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Korekta cen na rynku nieruchomosci

Aby banka mieszkaniowa pekta, teoria przewiduje, ze nastgpi wzrost stop procentowych, a takze
spowolnienie gospodarcze.

v’ Banka peknie wdéwczas, gdy popyt na nieruchomosci zréwna sie z
ich podazg na rynku, a cena zacznie ulegac stagnacji lub nieznacznie
spadac.
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Dziekuje za uwage

inz. David Slavata, Ph.D.

+420 602 504 964
david.slavata@vsb.cz
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