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Definice politiky bydleni
Politika bydleni je soubor metod postupu a

nastroju, kterymi se snazi vlada dosahnout
stanovenych cilu v oblasti bydleni.




Zakladni typy bytovych politik

* Socialné demokraticky model
e Korporativisticky model

e Liberalni model
 Rudimentarni model
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Socialné demokraticky model

 Dominantni je podpora najemniho bydleni

* Verejna kontrola bydleni

* Bydleni je poskytovano verejnym
sektorem




Korporativisticky model

* Dominantni je podpora pracujicich

* Socialni spravedlnost

* \/lyvazena podpora vsech segmentu
bydleni (najemni, vlastnické, druzstevni)




Liberalni model

* Dduraz na individualni reseni problému
 Ddraz natrh

 Testované davky

* Vyznam soukromého neziskového sektoru
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Rudimentarni model

* Neexistence podpor

* Neexistuji instituce zameérené na tuto
oblast

* Problém bydleni je resen na urovni
domacnosti




Rozdeleni bytovych politik podle administrativniho

zajisténi

* Centralizovana (Francie)

» Casteéné decentralizovana (Némecko,
Spanélsko, Italie)

* PIné decentralizovana (Belgie)
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Administrativni zajisténi bytové politiky v CR

* VIada (Ministerstvo pro mistni rozvoj
* Kraje

* Obce
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Funkce Ministerstva pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) je na zakladé Kompetencni zakona ve znéni
pozdéjsich predpisu , ustfednim organem stdatni spravy ve vécech ... politiky
bydleni, rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci ndjmu bytii a nebytovych
prostor...".

Ministerstvo pro mistni rozvoj:

a) spravuje financni prostfedky urcené k zabezpecovani politiky bydleni a regionalni politiky statu,

b) koordinuje ¢innosti ministerstev a jinych Ustfednich organ( statni spravy pfi zabezpecovani politiky bydleni a regionalni
politiky statu.

Podpora v oblasti bydleni je poskytovana témito resorty:

» Ministerstvem pro mistni rozvoj (programy podpor MMR a Statniho fondu podpory investic)

» Ministerstvem financi (stavebni sporeni, danové ulevy)

» Ministerstvem Zivotniho prostredi a Statniho fondu Zivotniho prostiedi (Program Nova zelend Usporam) Ministerstvem
prace a socialnich véci (socialni davky na bydleni: pfispévek na bydleni, doplatek na bydleni, prispévek na zvlastni
pomucku)

» Ministerstvem vnitra (zabezpeceni integrace azylantu)

PREKRACUJEME HRANICE
[ | PRZEKRACZAMY GRANICE
2014—2020

EVROPSKA UNIE / UNIA EUROPEJSKA
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO!
EUROPEJSKI FUNDUSZ ROZWOJU REGIONALNEGO




KATEDRA VEREJINE
EKONOMIKY

EKONOMICKA
FAKULTA

VSB TECHNICKA
“ ” UNIVERZITA
[I" osTRAVA

Zakladni statistickeé udaje

___Rok | 1991 | 2001 | 2011 | 2021 _

Domu (mil.) 1,86 1,96 2,15 2,35

Obydl. byt
(mil.) 3,70 3,82 4,10 4,48

Domt/1000
obyv. 181 192 203 223

Bytdi/1000
obyv. 359 374 368 426
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Charakteristika trhu s bydlenim v CR

PFechod Ceské republiky k trini ekonomice po roce 1989 zahrnoval rozsahlou privatizaci bytového fondu. Obce, které se potykaly
s prisnou regulaci ndjmua a nedostatkem financénich i lidskych zdroj(i k zajisténi udrzby bytd, vétsi ¢ast svého bytového fondu
privatizovaly.

AN

Ve méstech jsou tyto faktory dale posileny rychlym rdstem poctu obyvatel, ktery odrazi migraci z vesnickych oblasti a ze zahranici.

Ke zvySovani cen ndjmU a zmensujicimu se bytovému fondu dostupnému pro mistni obyvatele rovnéz ptispél rozvoj cestovniho ruchu a s
nim spojené intenzivnéjsi vyuzivani platforem pro kratkodobé pronajmy.

<

Ve méstech jsou tyto faktory ddle posileny rychlym rdstem poctu obyvatel, ktery odrazi migraci z vesnickych oblasti a ze zahranici.

<

Ke zvySovani cen najmU a zmensujicimu se bytovému fondu dostupnému pro mistni obyvatele rovnéz prispél rozvoj cestovniho ruchu a s
nim spojené intenzivnéjsi vyuzivani platforem pro kratkodobé pronajmy.
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Koncepce bytovych politik v 90. letech

Podpora nové bytové vystavby

Konstrukcni vady panelové vystavby

Vysoka role obci v ramci nové bytové vystavby
Cisty pFirGstek bytového fondu je minimalni
Neexistence developerskych aktivit

Neatraktivnost bytové vystavby pro soukromy
sektor
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Bytova vystavba v letech 1948 - 2010

120000
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Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+

» Jsou v ni deklarovany zaméry statu na zvySeni podpory dostupnosti bydleni a také kroky, prostfednictvim kterych
chce stat dosahnout vytycenych cild.

» Hlavnim smyslem je identifikace problémovych oblasti v bydleni, ve kterych jsou nutné statni intervence, a
stanoveni vhodné kombinace nastroju, které povedou ke zvySeni obecné dostupnosti bydleni pro vSsechny
segmenty spolecnosti.

Vychodiskem Koncepce je premise, Ze zajisténi bydleni je v zakladu osobni odpovédnosti jednotlivce. Poslanim statu
je vytvaret stabilni prostredi podporujici motivaci vSech aktér( na trhu s bydlenim k jejich osobni aktivité a zaroven
vhodnymi prostredky pomoci tém, ktefi si z objektivnich dlivodu nejsou schopni zajistit bydleni sami. Tato premise
vychazi z evropského kontextu chapani bydleni, kdy bydleni je zalozené na socialné trznim hospodarstvi a je privatnim
statkem dlouhodobé spotreby, ktery je obchodovany na trhu.

Bydleni neni tedy ze své podstaty statkem verejnym, avsak je zdkladni lidskou potrebou ovliviujici kvalitu Zivota, jejiz
uspokojeni je v zajmu soudrZné spolecnosti a udrZitelného ekonomického riistu. Naopak neuspokojeni potrfeby bydleni vede
k socidalnim nerovnostem a posilovdni socidlniho napéti.
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OPATRENI
-

* Zavedeni institucionalnihe

DOSTUPNE KVALITNI

DOSTUPNE, STABILN/
A UDRZITELNE finandni BYDLEN :;::,",:-h‘h: ;::::, Celkem 50 (ikolii

BYDLENI inancni, fyzicka, reglor}aim ) :
dostupnost bydieni * Zlepieni financovani

socidlniho bydleni

®* Podpora bytového

STABILNI PROSTREDI drugstevnictvi
PRO BYDLEN( e  Zwykeni nabidky a kvality

v ablasti finantni, legislativy ndjemnich byt

a instituci, socialni podpory

s Zlepieni legislat. prostiedi
s Zajiiténi shéru a analyzy
dat a informaénich tokd

UDRZITELNY ROZVOJ
stavebni, uZitna a esteticka
kvalita bydlenia vné&jsi
prastmd ireziden. oblasti:
wui[véni Infonnaﬁnhh

enetgeﬂché dspory,
hospodaieni = vodou
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Problematické oblasti bytové politiky CR

» zanedbanost bytovych domu a jejich energeticka ndrocnost

» vysoké zatizeni nékterych domacnosti vydaji na bydleni a nizsi dostupnost
nékterych forem bydleni, prekazky na trhu bydleni

» omezené finanéni zdroje na provadéni bytové politiky

» kompetencni rozttisténost a nizka stabilita nastroj bytové politiky

» nedostatecné zdroje aktualnich dat
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Pandemie COVID-19 a politika bydleni ?

Pandemie posilila nutnost Fedeni existujicich problém( v oblasti bytové politiky v CR.
= nedostatecna nabidka bydleni
= zvySeni nejistoty spojené s bydlenim v ¢eskych domacnostech

Aby lidé nemuseli zacit opoustét své domovy, prijala ¢eska vlada v situaci probihajici pandemie covidu-19 fadu nouzovych

opatreni.

» odklad splatek hypoték, cozZ je jedno z nejcastéjsich podpurnych opatfeni zavadénych v zemich OECD, které pomohlo
zmirnit urgentni problémy spojené s dostupnosti bydleni

Ke zmirn&ni problém spojenych s dostupnosti bydleni a vyuZiti bydleni jako AKTUALNI POCINY

nastroje pro vytvareni udrzitelnéjsiho a inkluzivnéjsiho méstského prostredi

pro obdobi po covidové krizi mize vlada i mistni samosprava v Ceské republice

vyuZzit pfimé i nepfimé nastroje.

v’ PFimé ndstroje jsou zamérieny konkrétné na dostupnost bydleni a jednd se
napriklad o poskytovani socialniho bydleni a davek na bydleni.

v NepFimé ndstroje mohou nabidku a dostupnost bydleni ovlivnit rovnéz
prostfednictvim stavebnich predpist, regulacnich plant, tzemniho
planovani a fiskalnich nastroju.
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Nemovitostni bublina v CR?

Hypotecni bublina Nemovitostni bublina

Ceny nemovitosti jsou v jedné nebo vice Previs poptavky nad nabidkou:

regionalnich oblastech nadhodnocené. Silnd poptavka po nemovitostech zpUsobi, Ze
trzni cena vysoce prekona ceny nemovitosti.

cena nemovitosti < trzni cena nemovitosti

Problém nastava v okamziku, kdy hypotéka byla V okamziku, kdy pak pominou dévody pro takto

zajisténa ve vysi trzi ceny nemovitosti. silnou poptavku, bublina praska a dochazi k cenové
korekci na trhu s nemovitostmi.

Priklad:

» hypotecni bublina v USA v letech 2007 a 2008
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Pric¢iny vzniku silné poptavky po nemovitostech

Snadna dostupnost penéz

» Nizké urokové sazby a lehce dostupné hypotéky umozni nakupy nového bydleni

Pfiklad: Hypoteéni sazby v CR

Mala regulace hypotecniho trhu

» Centralni banka reguluje hypotecni trh, aby komeréni banky neposkytovaly hypotéku komukoliv

Priklad: Zdravi finan¢niho a hypoteéniho sektoru v CR

Investicni poptavka

» V ekonomice se nachazi velké mnoizstvi penéz, které nedokaze investicni sektor efektivné umistit

Pfiklad: Nemovitosti byly v CR jedny z mala, které nabizely nejen dostate¢né zhodnoceni, ale také priib&zny pFijem
diky pronajmu.

Ekonomicky rust

» Ekonomicka prosperita a rostouci Zivotni Uroven diky plné zaméstnanosti na pracovnim trhu

Priklad: Nakup nemovitosti na hypotéku a to bud' prvni, uréené k vlastnimu bydleni, tak i dalSich, pro investicni ucely
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Cenova korekce na trhu s nemovitostmi

Pro prasknuti nemovitostni bubliny teorie predpoklada, ze dojde k ristu urokovych sazeb a také k
ekonomickému utlumu.

v’ K prasknuti bubliny pak dojde v okamzZiku, kdy se vyrovna poptavka
po nemovitostech s nabidkou nemovitosti na trhu a zaCne dochazet
ke stagnaci ¢i mirnému poklesu ceny.
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Dékuji za pozornost

Ing. David Slavata, Ph.D.

+420 602 504 964
david.slavata@vsb.cz

www.vsb.cz
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