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POLITIKA BYDLENI:
Srovnani dostupnosti bydleni v Ceské republice a
Polsku

Materidly byly zpracovany v rdémci projektu: CZ.11.3.119/0.0/0.0/16_013/0003093 ,,Zvyseni znalosti a
dovednosti vysokogkolskych student(i v oblasti implementace vefejnych politik v Ceské republice a Polsku a
zlepSeni jejich uplatnitelnosti na trhu prace”

Projekt je spolufinancovan z prostfedkd EFRR v ramci programu INTERREG V-A Ceskd republika — Polsko prostiednictvim Fondu
mikroprojekt 2014 - 2020 v Euroregionu Silesia
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Koncept udrzitelného rozvoje bydleni

Zenevska Charta OSN o udrzitelném bydleni:
Zenevska Charta OSN o udrzitelném bydleni (pfijata dne 16. dubna 2015) je pravné nezavazny dokument, jehoz cilem je podpofit ¢lenské

staty k hledani cest, jak zajistit pro vSechny dlstojné, primérené, dostupné a zdravé bydleni se zvlastnim ztetelem k vlivu bydleni na Zivotni
prostredi.

» Poskytovani bydleni ovliviiuje Zivotni prostredi (spotfeba zdroju - ptda, voda, energie a stavebni materialy a produkce Skodlivin - emise
sklenikovych plyn()

Y

Méstské prostredi predstavuje zdravotni rizika znecisténé ovzdusi a vysoka mira hlukové zatéze, nedostatek zelenych ploch a moznosti
pohybu)

Nedostatek cenové dostupného bydleni a bezdomovectvi (napf. v disledku finanéni nebo hospodarské krize)

Neregulovana urbanizace a urban sprawl - sidelni kase (snizeni rozsahu pldniho fondu a vytvareni nelegalnich sidel)

Prirodni pohromy a klimatické zmeény (Skody na obydlich a zvySovani odolnosti lidskych sidel)

YV V VY

Zaklad udrzitelného bydleni tvori nasledujici ctyri principy:

v Ochrana zivotniho prostfedi (podpora energetické ucinnosti bytového fondu, vyuZivaji energie z obnovitelnych zdroja)
v" Ekonomicka efektivita (registrace pozemk a fungujici katastry nemovitosti, bytova vystavba a renovace)

v’ Socialni zaéleriovani a participace (cenové dostupné bydleni a dostupnost socidlniho bydleni)

v Kulturni pfimérenost (ochrana krajiny a kulturniho dédictvi a rozvoj vefejnych prostor pro spoleéenské aktivity)
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Dostupnost bydleni v zemich EU

Bydleni nalezi mezi zakladni Zivotni potreby ¢lovéka. Pravo na bydleni je vyslovné zakotveno v mezinarodnich
dokumentech, jichz je Ceska republika sighatafskym statem. Pravo na bydleni je nap¥. definovano ve Véeobecné deklaraci

lidskych prav OSN z roku 1948 (Universal Declaration on Human Rights).
,Kazdy ma pravo na Zivotni Uroven primérenou zdravi a blahobytu svému i své rodiny, v€etné vyzivy, oSaceni, bydleni,

lékarské péce a nezbytnych socidlnich sluzeb...”
»Bydleni slouZi k uspokojovdni ndaroki fyziologickych, psychologickych a sociologickych, jeZ se realizuji v objektech pro
bydleni a jejich okoli.” (viz. Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+)

V Evropé existuji velké rozdily v tom, jak Zijeme, pokud jde o velikost, druh a kvalitu bydleni a zda vlastnime nebo
pronajimdme. Viyvoj cen nemovitosti a ndjemného se také v jednotlivych zemich znacné lisi. (Eurostat, 2021)

V zemich EU je slusné bydleni za dostupnou cenu v bezpecném prostredi povazovano za zakladni pravo a potrebu.
Dostupnost a kvalita bydleni je zde vnimana jako jeden z hodnoticich ukazatel(i Zivotni Urovné obyvatel.
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Ceska koncepce bydleni: ,
,Dostupné, stabilni a udrzitelné bydleni“

Dostupné, stabilni a udrZitelné bydleni je zdkladni vizi stdtni politiky bydleni v Ceské republice, kterd bude
naplriovana kombinaci dilcich ndstroji a opatreni.

Statni politika bydleni:
Stat vytvofi takové stabilni prostfedi, aby si kazdy jednotlivec mohl najit PRIORITY
primérené bydleni na trhu, a nastavi kombinace nastroji podpory bydleni
tak, aby ve spolupraci s obcemi pomohl uspokojit potrebu bydleni tém,
ktefi si nejsou schopni zajistit bydleni (na trhu) sami, a to za pomoci politik
v souladu s udrzitelnym rozvojem.

Vize statni politiky 2021 - 2027:

Bydleni je dostupné finanéné, dopravné i ve vSech dalSich strankach. Pravni prostfedi jednoznaéné upravuje podminky
najemniho, vlastnického i socidlniho bydleni. Pfevazna vétsina bytového fondu umoznuje celoZivotni bydleni v souladu s principy
univerzalniho designu. Bytovy fond svymi charakteristikami odpovida poZzadavkim na energetickou neutralitu, pfispiva k eliminaci
energetické chudoby a je schopen reagovat na aktualni vyzvy — klimatické zmény, systémovou odolnost, spolecenské a
demografické zmény. Pomoc statu v oblasti socidlniho bydleni spocivd v kombinaci nastroja, které plsobi preventivné, motivacné
a z pohledu verejnych financi jsou maximalné efektivni.
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Jak zijeme: vlastnictvi nebo pronajem

Podil vlastnického bydleni v domacnostech zemi EU, 2020 (v %)
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W Owner | 78.5 % I
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B Owner : 83.6 %
B Tenant | 14.4 %
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Kvalita bydleni: preplneny domov

Preplnéné domy (jako % z celkové populace)
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Dopad bydleni na zivotni prostredi
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Emise sklenikovych plynti z domacnosti pro vytapéni (v kg na hlavu)

B B B 2019
- IE” W EU | BIE.2 Kg

E: W Czechia | 796.7 Kg
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Vyvoj cen nemovitosti

Vyvoj cen nemovitosti (2015 = 100)
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Naklady na bydleni

Pretizeni domacnosti naklady na bydleni ve méstech a na vesnicich (v %)
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*naklady na bydleni zahrnuji platby
urokl z hypoték nebo uvérd na bydleni
pro vlastniky a platby ndjemného pro
najemniky
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Naklady na bydleni

Podil nakladl na bydleni na celkovém disponibilnim p¥ijmu, 2020 (v %)
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Stavebni sektor

Hruba pfidana hodnota odvétvi stavebnictvi v Ceské republice a Polsku (%)
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P[operty index:
»Cesi spori na novy byt nejdele v Evrope”

Dostupnost bydleni v CR je dlouhodobé jedna z nejhorsich ve srovndni s evropskymi zemémi. Vysledky studie Deloitte
Property Index 2022 ukazuji, Ze pofizeni vlastniho bytu o ploe 70 m2 vyjde ob&ana Ceska na 13,3 primérnych hrubych
roénich platdl. Po narGstu o 1,1 prdmérnych hrubych roénich plat(i od roku 2021 se tak Ceska republika fadi na pozici

zemeé s nejméné dostupnym vlastnim bydlenim v Evropé.

,Ve srovndni vybranych evropskych metropoli je na tom hire neZ Praha, kde ziskani vlastniho bydleni vychdzi na 15,3
priamérnych hrubych rocnich platd, jen Amsterdam. Holandané za byty ve svém hlavnim mésté vydaji 17,7 primérnych
hrubych rocnich plati”
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Dostupnost vlastniho bydleni: zeme

Nasobek rocnich hrubych mezd na nakup bytu o rozloze 70 m2
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Dostupnost vlastniho bydleni: hlavni mésta

Hrubé rocni platy za standardizované nové bydleni podle mésta
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Srovnani ¢eskych a polskych regionu podle vybranych ukazatelt
bydleni a hodnoceni urovné dostupnosti bydleni pomoci
vypocteného indexu dostupnosti bydleni SAI

Hypotéza H1:

Dostupnost bydleni v ¢eskych regionech je v priméru nizsi nez v polskych regionech.
Hypotéza H2:

Dostupnost bydleni v ¢eskych a polskych regionech v priméru klesa.

H1 vychdzi z tvrzeni, Ze dostupnost bydleni v CR je jedna z nejhorsich v evropskych zemich (Deloitte, 2021).
H2 vychdzi z tvrzeni, Ze dostupnost bydleni v evropskych zemich v poslednich letech klesa (OECD, 2021).
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Ukazatele dostupnosti bydleni

FR ratio= FR/ Inh
FRueioeeeeieees Pocet bytu do najmu

9] 4 FOTPR PocCet obyvatel regionu

FS ratio = FS / Inh
FSeiieeen, Pocet bytu k prodeji

INNueeeeeieiieee, PocCet obyvatel regionu
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Ukazatele dostupnosti bydleni

IP ratio= 1 /P
e Primérny ro¢ni prijem na osobu v daném regionu

P, Primérna cena bytu na m2

IR ratio =1 /R
| e, Priamérny ro¢ni prijem na osobu v daném regionu

2 Primérny ro¢ni ndjem bytu 67m2
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Ukazatele dostupnosti bydleni SAI

_ (FR=*FS) 4+ (FS *PI) + (PI + FR) + (IR * FR)|
— 2

SAI
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Srovnani ukazatele

dostupnosti bydleni SAI

v ceskych a polskych
regionech v roce 2022

Zelené regiony

» dostupné bydleni

1) odliv obyvatelstva

2) vysSi pfijmy a nizké ceny nemovitosti

eVvVv/ .

3) nizké prijmy a jesté nizsi ceny nemovitosti
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Podleské

Podkarpatské
12,07

13,84

Lubelské
12,72

Ponsdiv technologi Bing
© GeoNames, MicrozoRt, TomTom

SAI 22
34,25

21,90

9,54



Region

Prague

Pilsen region

Olomouc region
Pardubice region
Highlands region

Karlovy Vary region
Liberec region

Hradec Kralove region
Central Bohemian Region
Zlin Region

Usti Region

Pomerania

South Bohemian region
South-Moravian region
Moravian-Silesian Region

Lesser Poland

Lower Silesia
Podlaskie
Greater Poland

West Pomerania
todz

Opole

Subcarpathia

Holy Cross Province

Kuyavia-Pomerania
Warmia-Masuria
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14.68
14.38
14.25
11.91
12.29
22.14
14.27
11.62
11.29
11.52
34.25
14.36
14.16

9.54
22.41
14.86
13.93
22.15
22.15
25.29
13.84
12.19
20.87
16.31
12.72
22.26
12.07
15.58
25.39
21.16

014—2020
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34.04
24.18
22.85
18.05
18.18
32.71
21.04
16.93
16.37
16.56
48.17
20.01
19.39
13.05
28.96
18.91
17.23
24.99
24.99
27.81
15.16
12.64
21.17
16.50
12.82
22.31
12.00
15.46
24.13
13.18

Change in % 22-20
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-56.87
-40.54
-37.64
-34.01
-32.42
-32.30
-32.18
-31.36
-31.03
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Ovéreni hypotéz

Hypotéza H1:
Hypotéza H1 byla potvrzena. Dostupnost bydleni v ¢eskych regionech je v priméru nizsi nez v polskych regionech.
Prdmérna hodnota SAI ¢eskych kraju je 15,62, zatimco primérna hodnota SAIl polskych kraja je 17,82.

Hypotéza H2:
Hypotéza H2 byla potvrzena. V ¢eskych a polskych regionech se dostupnost bydleni v priméru snizuje. V obdobi 2020 -
2022 se dostupnost bydleni v regionech Ceské republiky a Polska sniZila v prdiméru o 17,12 procenta.
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Doporuceni pro politiku bydleni na mistni urovni a v
prihranicnich regionech

Jak zvysit dostupnost bydleni:

Budovani infrastruktury (kanalizace, cesty, rozsifovani pozemk( pro zastavbu)
Obecni bytova vystavba (podpora socidlniho bydleni)

Poskytovani pozemki k vystavbé (s podminkou vystavby do stanovené doby)
Kroky smérujici k nabidce volnych byt (vyssi dafiové zatizeni — dan z nemovitosti)
Omezeni sluzeb kratkodobého bydleni (BandB)

Migrace z ceskych regionti do polskych (bariéry kulturni, jazykové, pravni)
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Otazka preshraniéni migraci Cechli do Polska
Values of indicatorescz2022 | | | | | | | | | |

Flats for
Flats for sale/1000
Region rent/1000 inh. inh. IP IR FRXFS FSxIP IPxIR IRXFR SAI %
Liberecky/Dolnos
laski 1,02408 3,236025 8,96 1,47 1,656975 14,49739 6,5856 0,752699 23,49267 64,61
Kralovéhradecky
/Dolnoslaski 1,02408 3,236025 9,11 1,48 1,656975 14,74009 6,7414 0,757819 23,89629 105,59

Pardubicky/

1,811473 0,866047 13,08 2,48 0,78441 5,663945 16,2192 2,246226 24,91378 109,15
Olomoucky

/Opole 1,811473 0,866047 13,24 2,51 0,78441 5,733229 16,6162 2,273398 25,40724 82,34
Moravskoslezsky

1,816938 1,384946 11,54 2,13 1,25818 7,991137 12,2901 1,935039 23,47446 -4,7

Kromé MSK by se Cechim jednoznaéné vyplatilo z hlediska dostupnosti bydleni migrovat za hranice do Polska.
> V % je vyjadieno jak by si polepsili ve srovnani se situaci v daném kraji.
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Dékuji za pozornost
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