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Bytova politika v Polsku

Materialy byly zpracovany v ramci projektu: CZ.11.3.119/0.0/0.0/16_013/0003093 ,,Zvyseni znalosti a
dovednosti vysokogkolskych student(l v oblasti implementace vefejnych politik v Ceské republice a Polsku a
zlepSeni jejich uplatnitelnosti na trhu prace”

Projekt je spolufinancovan z prostfedkd EFRR v ramci programu INTERREG V-A Ceskd republika — Polsko prostiednictvim Fondu
mikroprojekt( 2014 - 2020 v Euroregionu Silesia

Marta Maciejasz

Opolska univerzita
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BYDLEN/| JAKO EKONOMICKY STATEK

* Bydleni je spolecenskym i trznim statkem.

» Jako spolecensky statek slouzi k uspokojeni zakladni lidske potreby - potreby pristresi, poskthJe
pocit bezpeci a urcuje zivotni podminky lidi. Ustava Polské republiky proto uklada organiim verejné
moci povinnost provadét politiku vedouci k uspokojovani bytovych potreb obcan.

« Cilem statni bytové politiky je prostrednictvim financni, organizacni, socialni a regulacni podpory
umoznit kazdému, aby uspokojil své bytové potreby a zil v dlstojnych podminkach.

« V soucasné dobé je zakladnim dokumentem, ktery urcuje bytovou politiku statu, Narodni program
bydleni.
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BYTOVA POLITIKA VE SVETLE USTAVY POLSKE REPUBLIKY

« Clanek 75 stanovi, Ze "organy vefejné moci provadéji politiku, ktera pFispiva k uspokojovani bytovych potfeb
obcéanud". Tato ¢innost ma spocivat predevsim v podpore rozvoje socidlniho bydleni a podpore snahy obcant

o ziskani vlastniho bydleni.

« Ustava priklada bydleni jako majetku zvlaétni vyznam a zaruduje jeho nedotknutelnost.

» Ustava Polské republiky ze dne 2.4.1997; Sbirka zakon €. 78, polozka 483 ve znéni pozdé&jsich predpisd.
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MODELY PUSOBENI STATU NA TRHU S BYDLENIM

* Pokud jde o miru statnich zdsah( do trhu s nemovitostmi, Ize rozliSit dva modely financovani trhu: doplfikovy
a zakladni.

* Doplrikovy model je model, v némz se vladni opatfeni zaméruji na uspokojeni konkrétnich potreb a reseni
presné definovanych problém(. Statni opatreni tak spocivaji v ad hoc zasazich do trzniho systému.

« Zakladni model nepredpoklada existenci nezavislého a radné fungujiciho trhu nemovitosti. Statni politika ma
tedy usmérnovat tok narodnich zdroju tak, aby se optimalizoval blahobyt spole¢nosti. To se déje tak, Ze vlada
kontroluje velikost, nacasovani a umisténi nemovitosti.
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CILE BYTOVE POLITIKY V POLSKU

ZlepsSeni pristupu k bydleni pro osoby s nizkymi prijmy, které jsou pfilis nizké na to, aby si je mohly koupit
nebo pronajmout na volném trhu.

Zvysit moznosti uspokojeni zakladnich potreb bydleni osob ohrozenych socidlnim vylou¢enim z divodu
nizkych pFijmd nebo obzvlasté obtizné Zivotni situace.

ZlepSeni podminek bydleni obyvatelstva, technického stavu bytového fondu a zvySeni energetické ucinnosti.
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UKOLY BYTOVE POLITIKY V POLSKU

ZRYCHLENI ADMINISTRATIVNICH POSTUPU tykajicich se bytové vystavby

ZVYSENI NABIDKY POZEMKU pro bytovou vystavbu, tedy: zvy$eni nabidky bydleni.

SNIZENT NAKLADU na vystavbu byt@ a v d@isledku toho snizeni cen bytg.

NASMEROVANI STATNI PODPORY K TEM NEJPOTREBNEJSIM optimalizaci mechanismt podpory bydleni.
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PROVADENI BYTOVE POLITIKY V POLSKU

* PROGRAMY:

ulgi podatkowe

program ,, Rodzina na swoim” (2006—2012)
program ,,Mieszkanie dla mtodych” (2014-2018)
program budownictwa socjalnego

program bezzwrotnego dofinansowania czesci kosztdw inwestycji
mieszkaniowej

program preferencyjnych kredytow objetych doptatami do odsetek
program , Mieszkanie Plus”

— PREKRACUJEME HRANICE
PRZEKRACZAMY GRANICE

m q 2014—2020
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BYTOVA POLITIKA VE SVETLE ZPRAVY "STAV
BYDLENI V POLSKU" (2020)
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POCET DOKONCENYCH BYTU

Pocet dokoncenych byt (pétileté priiméry) 1991-2019
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1995 2000 2005 2010 2015 2019

Zrodio: Oprocowonie MR no podstowie danych GUS

Jednotlivé priméry
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POCET BYTU DOKONCENYCH V LETECH 2011-2019

Vysledky bytové vystavby v Polsku v letech - pocet dokoncéenych byt podle kategorie investora

Efekty budownictwa mieszkaniowego w Polsce w latach — liczbo oddanych mieszkan wediug kategoril inwestora.

; 2011 2015 2018 2019
tys. % tys. tys. tys. | % tys. %
ogotu ogaiu ogatu
| Ogatem
Celkem | Ogdtem 131,0 | 100,0 | 147,7 | 1000 | 1851 | 100,0 | 207,2 | 100,0
Individualni | Indywidualny 65,4 50,0 67,8 45,9 66,2 | 358 69,6 33,6
Developefi | Deweloperzy 56,9 43,5 74,4 50,4 112,3 | 60,7 130,9 63,2
Bytova druistva | Spétdzielnie mieszkaniowe 3,8 2,9 21 14 30 | 16 2,1 1,0
Obce | Gminy 2,5 1,9 1,7 1,1 19 1,0 18 0,9
| Towarzystwa budownictwa 2,0 1,5 1.3 049 1,5 0.8 2,5 1,2
Sdruzeni socidlniho bydleni | spotecznego
Pracovisté | Zaktady pracy 0,3 0,2 0,5 0,3 01 | 0a 0,3 0,1
| Miasto
Celkem | Ogdtem 79,9 61,1 91,0 61,6 1241 | 671 b.d. b.d.
Individualni Indywidualny 21,6 27,0 19,9 21,9 19,2 | 15,5 b.d. b.d.
Developefi | Deweloperzy 50,4 63,1 66,0 72,5 99,0 | 79,8 b.d. b.d.
Bytova druistva | Spétdzielnie mieszkaniowe 15 4.4 2,0 2,2 27 | 33 b.d. b.d.
Obce | Gminy 21 2,6 1,4 15 1,5 1,2 b.d. b.d.
[ Towarzystwa budownictwa 2,0 25 1.3 1,4 1,5 1,2 b.d. b.d.
SdruZeni socidlniho bydleni | spotecznego
Pracovisté : Zaktady pracy 0,3 0,4 0,4 0,4 0,1 0,1 b.d. b.d.
| Wies
Celkem | Ogdtem 51,0 38,9 56,7 38,4 61,0 | 329 b.d. b.d.
Individualni Indywidualny 439 86,1 47,8 84,3 47,0 77,0 b.d. b.d.
Developefi | Deweloperzy 6.5 12,7 84 148 | 133 21,8 b.d. b.d.
Zrodio: GUS
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ve INFRASTRUKTURA BYDLENI| V POLSKU

Tabulka 1: Vybavené byty v letech 1988-2018 - trvale a docasné obydlené (% z celkového poctu bytu).

Tabela 1. Mieszkania wyposazone w instalacje w latach 1988 i 2018* - zamieszkane stale i czasowo (% ogdtu

mieszkan).

1988 2018

Vodovod | Wodociag 84,3 96,9

mésto | ~ Miasto 94,9 09,1

vesnice | - wies 63,8 92,3
Splachovaci toaleta | Ustgp sptukiwany 71,5 93,8
mésto | - Miasto 84,9 a97.3

vesnice | - wigs 4590 86,6

Koupelna | tazienka 71,5 91,5

mésto | - miasto 82,4 85,6

vesnice | - Wies 50,7 83,1

Ustiedni vytapéni Centralne ogrzewanie 614 82,6
mésto | ~ Miasto 72,8 87,7

vesnice | - wies 39,6 72,0

Plynova sit | GaZ Z sieci 48,5 55,5

mésto | - miasto 709 71,4

vesnice | - wigs 5.5 22,5

PREKRACUJEME HRANICE

l PRZEKRACZAMY GRANICE
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PRUMERNA PODLAHOVA PLOCHA BYTU

Tabulka 44 Primérna podlahova plocha bytl v zemich EU.

Tabela 44. Przecietno powierzchrio mieszkor w krajoch UE.

| Przecigtna powierzchnia mieszkania (m®) Przecigtna liczha izh | Pramérna’ P0d|ah0Vé P o v , v t
| Catkowita® [ Na osobg** na osobg®** plocha obydli (m?2) krl‘_'[nemy pgce***
UE 954 | 19 L7] Celkem* Naosobu** POKOIUNaosobu
Austria 99,7 | 433 1.6
Belgia 1243 | 51,8 21
Butgaria 73,0 | 31,7 1,2
Chorwacja 81,6 | 281 3 |
Cypr 1414 | 50,5 20
Czechy 78,0 | 32,5 15
Dania | 118,1 | 56,2 1.9
Estonia | 66,7 | 290 1,7
Finlandia | 83,6 | 412 19
Francja | 23,7 | 40,7 12
Gredja | 83,6 | 36,9 12
Hiszpania | 99,1 | 38,1 1,9
Holandia 106,7 | 485 2,0
Irlandia b.d. | bd 21
Litwa 63,2 | 275 16
Luksemburg 131.1 | S4.6 20
totwa 62,5 | 260 1,2
Malta bud. | b.d. 22
Miemcy 94,3 | a7,z 1,8
Polska 75.2 | 26,9 11
Portugalia 106,4 | 40,9 L7
Rumunia 43,9 | 16,3 1.1
Slowacja | &7.4 | 31,2 131
| Slowenia | 80,3 | 335 1,6
Sawecia [ 993 | 52,5 17| *2012
Wegry | 75,6 | 31,5 L& | ** 0dhad Ministerstva Rozvoje
| Waochy a3 6 38,0 1,4 P
[ Ziednoczone Krélestwo b.d. b.d. 2,0 2018
= A0I2r.
= Enmpowmek MR
*= 20lAr.
Zrddfo: Eurostof
PREKRACUJEME HRANICE I EVROPSKA UNIE / UNIA EUROPEJSKA
l PRZEKRACZAMY GRANICE ) * EVROPSKY FOND PRO REGIONALN{ ROZVOJ

2014—2020 ax” EUROPEJSKI FUNDUSZ ROZWOJU REGIONALNEGO



Uo UNIWERSYTET
OPOLSKI

DEFICIT BYDLEN{ V POLSKU

Tabulka 4. Statisticky deficit bytli v Polsku v letech 1988 a 2018 (udaje v tisicich,

rozdily v souctech jsou zplUsobeny pfijatym zaokrouhlovanim).
Tabela 4. Statystyczny deficyt mieszkaniowy w Polsce w 1988 r. i 2019 r. (dane w tys., rdinice w sumach
wynikaja z przyjetych zaokraglen).

Kategorie| Kategoria ' 1988 | 2019*
Pocet bytli na 1 000 obyvatel| Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow 289 386
Celkovy pocet byta_Mieszkania ogotem 11 GOB 14 802
mésto - Miasto 7419 9991
vesnice| - wied 4079 4 811
Obsazené byty. Mieszkania zamieszkane 10 717 _ 13 737
mésto| - miasto 7040 9 428
vesnice| - WiEs 3677 i 4309
Domacnostil 30spodarstwa domowe 11967 14 378
mésto, - Miasto : 7863 9633
vesnice| - wies 4104 4 745
Statisticky nedostatek (-)/prebytek (+) byta Statystyczny niedobor(-)/nadwyzka(+) mieszkan -359 +424
mésto| - miasto -444 +358
vesnice - wigs -25 | +66
Statisticky deficit bydleni_>tatystyczny deficyt mieszkaniowy -1250 | -641
mésto - Miasto -823 -206
vesnice, - Wies -427 -435

Zrodta: Wyniki Narodowego Spisu Powszechnego 1988 oroz GUS BDL.
* srocunkl MR no podstowie domych wstepnych GUS.
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VLASTNICKA STRUKTURA BYTU V POLSKU A EU

Struktura bytl podle vlastnictvi obydleného bytu v Polsku ve srovndni s EU a vybranymi zemémi v letech 2010 a 2018

Struktura mieszkar wedlug whasnosci zamieszkiwanego lokalu w Polsce na He UE i wybranych krajdw w latach

2010 2018.

| 2010 2018
wiasnoét wynajem wiasnosé wynajem Vlastnictvi Pronajem

: Unia Europejska 70,6 25,4 69,3 30,7
- Strefa euro 66,8 33,2 66,2 33,8
| Rumunia 97,6 2.4 96,4 36
. Stowacja 90,0 10,0 91,3 8,7
| Chorwacja 88,2 11,8 50,1 8.9
| Litwa 936 &4 89,9 10,1
| wegary 89,7 10,3 86,0 14,0
| Polska 81,3 18,7 84,0 16,0
: Wielka Brytania 70,0 an.0 65,1 348
| Francja 62,0 38,0 65,1 34,9
| Szwecja 67,3 32,7 64,1 3549
| Dania 66,6 33,4 60,5 38,5
Austria 57.4 42,6 55,4 44,6
| Niemcy 53,2 46,3 51,5 485

Srwajcaria 44.4 55,6 42,5 57,5

ZFrodfo: Evrostat
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P rr e — Pocet prlimérnych rocnich platd za byt

PRUMERNE CENY 1M2 BYTU

Primérné transakcéni ceny za m2 bytu na primarnim trhu (v EUR), jejich meziro¢ni procentni
zmény a pocet roénich platt potiebnych k pofizeni bytu o velikosti 70 m2 ve vybranych
evropskych zemich v roce 2018.

Srednie ceny transakcyjne m’ mieszkania na rynku pierwotnym (w EUR), ich roczne zmiany procentowe oraz
liczba rocznych pensji niezbednych do zokupu mieszkania o powierzchni 70 m w wybranych krajoch

europejskich w 2018 r.

Srednia cena

Zmiana r/r (%)

Liczba srednich rocznych
pensji za mieszkanie

(EUR/m?) Meziro¢ni zména (%) o rozloze 70 m2 transakcyjna (EUR/m") i
opow.70m
| Austria 2612 +2,3 5,7
Primérné ceny za 1m? bytovych jednotek podle typu trhu v | Belgia 2481 +4,2 4
letech 2011, 2015 a 2018 (v PLN). | Chorwacja 1547 b.d. 7,9
s | czechy 2525 +16,8 11,2
Srednie ceny za 1 m’” lokali mieszkalnych wg rodzaju rynku w latach 2011, 20157 2018 (w z4). i Dani 7683 351 t1
. 2011 ! 2015 2018 Bt : ’
Ogdtem 4147 | 4562 4026 | | Francja 4016 -2,1 b.d.
rynek pierwotny b.d. | 5 566 5581 Hiszpania 2133 45,1 b.d.
|_rynek wt6rny ba: 39 4468 | [ Holandia 2521 +3,9 b.d.
ZFrédio: GUS !
totwa 1739 b.d. 10,1
Celkem MNiemcy 3405 +5,0 b.d.
prmamitrh | Norwegia 4043 b.d. 5
ARl T | Polska 1370 43,8 7.5
| Portugalia 1088 b.d. 3.8
| Wegry 1323 +13,7 74
| Wiachy 2311 -1,0 6,2
| Zjednoczone Krolestwo 3753 -14,7 9.4

PREKRACUJEME HRANICE R
U PRZEKRACZAMY GRANICE ok
2014—2020 * ok

Frodto: Deloitte: Property index. Overview of European Residential Markets. Where does residentiol price growth end ?
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PRUMERNE SAZBY NAJEMNEHO PRO 1M?2 BYTU

Primérna sazba najemného za m? bytu ve vybranych polskych méstech v letech 2013,

201522018
Srednia stawka najmu m” mieszkania w wybranych miastach Polski w lotach 2013, 2015 2018,
2013 2015 2018 Zmiana cen Zména cen
2018:2015 2018/2015
Biatystok 23,6 25,0 28,5 14,1%
Bydgoszcz 20,0 25,1 29,3 16,8%
Gdansk 32,2 341 44,8 31,5%
Gdynia 30,4 30,3 41,2 36,0%
Katowice 29,8 28,0 324 15,6%
| Kielce 23,1 21,3 23,5 10,3%
Krakdw 32,0 343 39.8 16,0%
Lublin 29,0 28,4 35,0 23,4%
| Lodi 23,3 26,0 28,9 11,5%
Olsztyn 23,9 246 26,7 B,9%
Opole . 26,6 277 4,0%
Poznan 28,6 31,3 35,2 12,3%
Rzeszow 25,9 23,9 31,5 17,2%
Szczecin 26,0 27.2 33,8 24,1%
Warszawa 44,9 47.4 53,7 13.3%
Wroctaw 29,0 351 41,3 17,5%
Zielona Gdra 19,4 19,2 26,2 36,8%
Zrodto: NBP.
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ZADLUZENIi DOMACNOSTI Z UVERU NA BYDLENI

Dluh domacnosti z Gvérl na bydleni v letech 2006 az 2019 (ke konci obdobi, v mil. PLN).

Zodtuzenie gospodarstw domowych z tytulu kredytow mieszkoniowych w lotach 2006-2019 (stan na
koniec okresu, w min zf].
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Zrddio: Oprocowanie ME no podstowie donych AMRBON SARFIN
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OSOBY VE VEKU 25-34 LET ZlJici S RODICI

Podil osob ve véku 25-34 let Zijicich s rodici v zemich eu w 2018 (%).

Tabela 43. Udrial osdb w wieku 25-34 lata ramieszkujgeych wspdinie z rodzicami w krajach UE w 2018 r. {%).

UE [ 28,6
Austria | 19,0
Belgia | 235
Bufgaria | 46,8
Chorwacja 62,4
Cypr 37,6
Crechy | 31.5
Dania | 32
Estonia | 18,2
Finlandia | 5.4
Francja | 14,7
Grecja 57,5
Hiszpania 43,8
Holandia 10,6
Irlandia | 22,7
Litwa 29,5
Luksemburg | 22,3
totwa 31,8
Malta 45,4
Niemcy 16,5
Polska | 45,1
Portugalia | 45,5
Rumunia | 41,5
stowacja | 56,4
Stowenia | 40,9
Srwecja 6.4
Wegry 42,2
Wiachy 49,2
Zjednocrone Krilestwo 16,1
Zrodfo. Eurasror.
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